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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de arhitect Boldor Mihaela pentru beneficiar comuna Belint, cu sediul in
judetul Timis, comuna/ localitatea Belint, str. Principala, nr. 147, inregistrata la nr. 24702 / 23.08.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 93 din 20.09.2023

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - “LOCUINTE $| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
PENTRU TINERI, CONFORM LEGII NR. 15/2003, MICA PRODUCTIE $I DEPOZITARE, INSTITUTII
Sl SERVICII PUBLICE, AGREMENT $I SPORT”, amplasat in extravilanul comunei / localitatii
Belint, judetul Timis,

generat de imobilele inscrise in CF 405957 Belint cu nr. cad. 405957, CF 408380— Belint cu
nr. cad. 408380, CF 405970~ Belint cu nr. cad. 405970 si CF 405266— Belint cu nr. cad. 405266.

Initiatori: COMUNA BELINT
Proiectant: S.C. SIGN A S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. DANIEL STAMOREAN pt. categoria D E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z: teren situat in extravilan comuna/ localitatea
Belint, vecinatati: nord: drumul de exploatare DE 235 (nr. cad. 408384) si imobilele cu nr.cad. 403711,
405972, 406199; sud: parcele cu destinatie rezidentiald situate in intravilanul localitatii Belint; est:
drumul comunal DC 382; vest: imobilul cu nr. cad. 406899; Suprafata totald S = 160 923 mp;

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: teren in extravilan, zoné nereglementat;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR 1 - LOCUIRE, DOTARI SI SERVICII

SUBZONA 1 — LOCUINTE INDIVIDUALE (parcelele 1 + 94, 167 + 118)
o regim de construire: izolat sau cuplat;
functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/ parceld;
regim de inaltime max D/S+P+1E+M/ Er, cu maxim 3 niveluri supraterane;
H maxim cornisd = 7,50 m; H maxim coama sau atic Er = 12,00 m;
POT max = 35 %, conform HCJ Timig nr. 115/2008;
CUT max = 1,05, conform HCJ Timig nr. 115/2008;
retragere fati de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U3 si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.
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SUBZONA 2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI $I SERVICIl PUBLICE (parcelele

nr. 104 + 106, 119 + 135)

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/ parceld, dotari
si servicii publice complementare locuirii;
regim de inaltime max D/S+P+1E+M/ Er;
H maxim cornisa = 7,50 m; H maxim coama sau atic Er = 12,00 m;
POT max =40 %, :
CUT max = 1,44,
retragere fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U.3 si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.

o 0000

113 ‘ 24702 / 23.08.2023




—/

y

”

/

~ UTR 2 - AGREMENT S| SPORT

SUBZONA SPORT S| AGREMENT (parcela 95)
o regim de construire: izolat:
o functiuni predominante: terenuri de sport acoperite sau descoperite, sili de sport,
constructii anexe functiunii principale;
o regim de inaitime max D/S+P+1E+M/ Er;
o Hmaxim cornisad = 7,50 m; H maxim coama sau atic Er = 12,00 m;
o POT max =60 %, din care:
* POT max 40%- constructii P (teren/sala sport);
* POT max 20%- constructi anexe D/S+P+1E+M/Er (birouri, vestiare, spatii
administrative);
o CUT max=1,22;
o Spatii verzi in incintd minim 30% din suprafata parcelei;
o retragere fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:
conform . plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U3 $i cu respectarea
precizarilor din R.L.U.

UTR 3 — INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE (parcela 96)
o regim de construire: izolat;
functiuni predominante: institutii si servicii publice:
regim de indltime max D/S+P+2E+M/ Er;
H maxim cornisa = 11,50 m; H maxim coama sau atic Er = 15,50 m;
POT max = 40 %;
CUT max = 1,84;
Spatii verzi in incintd minim 20% din suprafata parcelei;
retragere fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale Si posterioare:
conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U.3 si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.
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UTR 4 — MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE SI LOGISTICA, DOTARI TEHNICO- EDILITARE

SUBZONA 1 - MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE $I LOGISTICA (parcelele 99 + 102, 136 + 143)
regim de construire: izolat;

functiuni predominante: hale depozitare, spatii administrative, birouri, servicii;

regim de inéltime max D/S+P+2E+M/ Er;

H maxim cornisa = 16,00 m; H maxim coama sau atic Er = 1 8,00 m;

POT max = 55 %;

CUT max = 2,53;

Spatii verzi in incint& minim 20% din suprafata fiecarei parcele;

retragere fata de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:
conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U.3 si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.
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SUBZONA 2 - DOTARI TEHNICO- EDILITARE (parcelele 97, 145, 147)

o regim de construire: izolat;
functiuni predominante: foraj, statie tratare ape, constructii si instalatii tehnico- edilitare;
regim de indltime max D/S+P+1E+M/ Er:
H maxim cornisa = 7,50 m; H maxim coama sau atic Er = 12,00 m;
POT max = 30 %;
CUT max =1,08;
retragere fata de aliniament, retrageri minime fafa de limitele laterale $i posterioare:
conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - nr. U.3 si cu respectarea
precizarilor din R.L.U.
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- Circulatii i accese: accesul se va realiza in partea estica din drumul comunal DC 83 (Belint- Babsa)
prin modemizarea si largirea acestuia la un prospect final de 15,0 m, pe latura vestica prin preluarea
prospectului de 18,0 m a strazii existente in intravilan, respectiv pe latura sudic3 din strada existent3 cu
profil de 16,0 m, precum si prin strazile nou configurate la prospecte de 14,0 m si 16,0 m, conform
planselor nr. U.3 - ,REGLEMENTARI URBANISTICE", nr. U.7 - »SECTIUNI TRANSVERSALE”,
respectiv planselor nr. 2 — ,PLAN DE SITUATIE” si nr. 3 — PROFILURI TRANSVERSALE TIP”
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intocmite de SC SIMPLEX COMMUNICATION DESIGN SRL, cu respectarea conditiilor impuse prin
avizul IPJ Timis Serviciul Rutier nr. 462841/28.09.2022.

- Echipare tehnico-edilitara: conform planselor ,Plan reglementari- lucrari edilitare® - nr. 02.ED,
respectiv ,,Plan de situatie. Retele electrice” — nr. EE-01, cu respectarea conditiilor din avizele: ABAB
nr. 148/09.05.2023, ANIF nr. 389/12.07.2023, CN Transelectrica SA nr. 6962/09.05.2022, E-Distributie
Banat nr. 09647400/16.03.2022, SN Transgaz SA Medias nr. 21740/561/22.03.2023, Delgaz-Grid
nr. 214128106/08.03.2023, aviz Aquatim pentru asigurarea furnizarii utilititilor de apa si canal
nr. 62405/SF/08.11.2022, Orange 013/31.03.2022.

VERIFICAREA SI INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA SI APROBAREA DOCUMENTAT!EI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
BELINT PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 1/ 03.05.2022.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.09.2023
se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:- -

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public conform plansei ,,CIRCULATIA TERENURILOR” - plansa
nr. U.6;

- respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, acordurile si adeverintele
aflate in termen de valabilitate si actualizarea lor dupa caz, conform cermtelor C.U.
nr. 01 din 11.01.2022 emis de Comuna Belint;

- respectarea cu strictete a conditiilor enuntate in avizul SN Transgaz SA Medias
nr. 21740/561/22.03.2023 prin care in zona conductei de gaze (6+6) m de o parte si de alta a
conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitari de materiale, precum si lucrari care
ar putea afecta conducta de gaze, si nu se vor planta arbori sau arbusti cu radacini profunde
(mai mari de 50cm);

- respectarea Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, cu
evidentierea categoriilor de costuri, precum si etapizarea realizarii investitiilor (art. 18,
alin.3 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism) semnat i asumat de reprezentantul autoritatii
publice locale;

- extinderile de refele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din
domeniul public;

- respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, actualizata, privind locuintele, referitoare la
suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 — “Exigente minimale pentru locuinte”;

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plansele: “REGLEMENTARI URBANISTICE” - - plansa
nr. U.3 si,, CIRCULATIA TERENURILOR “- plansa nr. U.6, anexate si vizate spre neschimbare;

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ - ,, LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII PENTRU TINERI CONFORM LEGII NR. 15/2003, MICA
PRODUCTIE S| DEPOZITARE, INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE, AGREMENT $I SPORT”,
amplasat in extravilanul comunei / localitatii Beling, judetul Timis,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 01/ 11.01.2022, emis de Comuna Belint.
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